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 לכבוד 
 רשות ניירות ערך 
 באמצעות המגנא 

 

 לכבוד 
 אביב בע"מ -הבורסה לניירות ערך בתל 

 באמצעות המגנא 

 

 הנדון: הסכם תיחום פעילות בין החברה לבין אפי נכסים בע"מ

ועדת   אישור  התקבל  וכן  החברה,  ודירקטוריון  הביקורת  ועדת  אישור  התקבל  כי  להודיע  מתכבדת  החברה 
(, אשר ניירות הערך שלה  79.9%, חברה בת ציבורית של החברה )בע"מ  הביקורת ודירקטוריון של אפי נכסים

"(, להתקשרות הצדדים בהסכם תיחום  אפי נכסיםאביב בע"מ )"-רשומים למסחר בבורסה לניירות ערך בתל
 "(.ההסכם פעילות, ואשר עיקריו מצורפים לדוח זה )"

מובהר, כי כניסתו לתוקף של ההסכם מותנית גם בקבלת אישור האסיפה הכללית של בעלי המניות של אפי  
 נכסים אשר טרם התקבל במועד זה.  

  



 

 

 

 עקרונות הסדר תיחום הפעילות

"( לא תעסוק בישראל ובמדינות מרכז ומזרח אירופה )ובכלל זה, מדינות  ביגככלל, ביג מרכזי קניות בע"מ )" .א
"(, בעצמה ו/או באמצעות תאגידים  אפי נכסים" או "אפיהפעילות הקיימות כיום של אפי נכסים בע"מ )"

ו/או הנשלטים על ידה, לבדה או ביחד עם אחרים, בפעילות   50% -המוחזקים על ידה בשיעור של למעלה מ
ו/או נכסי   )למכירה או להשכרה(  רכישה ו/או הקמה ו/או השכרה ו/או הפעלה של נכסי נדל"ן למגורים 

בפעילות רכישה ו/או הקמה    ברומניה בלבדתעסוק    נדל"ן להשכרה למשרדים ו/או נכסי מלונאות וכן לא
ו/או   הנכסים  )כלל  וכד'(  קניונים  קניות,  )מרכזי  מסחריים  נדל"ן  נכסי  של  הפעלה  ו/או  השכרה  ו/או 

"(. בהתאם, הזדמנויות עסקיות  הנכסים המוחרגים מביגהפעילויות המפורטים לעיל יכונו ביחד, להלן: " 
 גים, יופנו תחילה אל אפי נכסים כאמור במסמך זה להלן.  אשר יגיעו לביג בקשר לנכסים המוחר

)א( נכס נדל"ן לשימושים מעורבים )בנוסף למגורים להשכרה ו/או    - ההתחייבות דלעיל לא תחול ביחס  ל
פי  -מגורים למכירה ו/או השכרה למשרדים ו/או מלונאות(, ובלבד שעיקר השימושים של הנכס כאמור, על

)ב( נכסים    - רגים; והתוכנית העסקית שהוכנה בגינו לקראת רכישתו, אינו מיוחס לפעילויות של נכסים מוח
מוחרגים, אשר במועד יצירת הסדר תיחום הפעילות ביג הינה הבעלים שלהם, או מתכננת ו/או מפעילה  

 ו/או משכירה ו/או מקימה או אף מצויה במו"מ לרכישתם.  

על אף האמור בס"ק א' לעיל, ביג תהיה רשאית לממש הזדמנות עסקית ביחס לנכס מוחרג, בעצמה או   .ב
 בשיתוף עם אחרים, או להעביר הזדמנות עסקית כאמור לכל גורם אחר, בכפוף לאמור להלן: 

 "(;ההזדמנות העסקיתביג מסרה לאפי נכסים הודעה על ההזדמנות העסקית, זמן סביר מראש )" (1

ימי    7ההזדמנות העסקית תובא לדיון והחלטה בפני דירקטוריון אפי נכסים, אשר ידון בה בתוך עד   (2
עסקים ממועד קבלת מלוא החומר והמסמכים הנדרשים באופן סביר לשם בחינת ההזדמנות העסקית  

 " "ההצעה)להלן:  או  ההזדמנות"  והצעת  ההצעה"-"  קבלת  ההצעה  מועד  קבלת  בדבר  החלטה   .)"
 תתקבל בדירקטוריון אפי נכסים בלבד )ללא השתתפות דירקטורים המכהנים כנושאי משרה בביג(; 

)להלן: (3 ההצעה  קבלת  את  אפי  דירקטוריון  אישר  הדחייה"  לא  הדחייה  החלטת  החלטת  תובא   ,)"
ימי עסקים ממועד    7לאישור ועדת הביקורת של אפי נכסים, אשר תדון ותחליט אם לאשרה בתוך עד  

 החלטת הדחייה, והחלטתה על דחיית הצעה תהיה סופית; 

להסרת ספק מובהר, כי אם ועדת הביקורת של אפי נכסים לא תאשר את החלטת הדחייה, ביג לא   (4
תהא רשאית לנצל את ההזדמנות העסקית מושא ההצעה, וההצעה תועבר לדיון נוסף בפני דירקטוריון  

 אפי נכסים; 

בתוך   (5 לביג  תודיע  נכסים  הצעת    14אפי  עם  בקשר  החלטתה  על  ההצעה,  קבלת  ממועד  עסקים  ימי 
ההזדמנות, האם ברצונה לממשה, לבדה או במשותף עם קבוצת ביג )בכפוף לאישורים הנדרשים(, או  

 שאין לה עניין בה;  

ימי עסקים ממועד קבלת ההצעה, תיחשב    14במקרה של היעדר היענות מצד אפי נכסים להצעה בתוך  (6
ההצעה כנדחית. במקרה כאמור או במקרה של דחיית ההצעה )על ידי ועדת הביקורת של אפי נכסים,  
לאחר דחייתה על ידי דירקטוריון אפי נכסים(, ביג תהא רשאית לקבל את ההצעה מבלי שהדבר יהווה  

 ניצול הזדמנות עסקית של אפי נכסים. 

לוועדת הביקורת של אפי נכסים תהא סמכות לקצר את לוחות הזמנים הנקובים בסעיף זה, מטעמים   (7
 מיוחדים שיפורטו בהחלטתה.

 



 

 

 

ככלל, אפי לא תעסוק בישראל ובמדינות מרכז ומזרח אירופה )ובכלל זה, מדינות הפעילות הקיימות כיום   .ג
מ למעלה  של  בשיעור  ידה  על  המוחזקים  תאגידים  באמצעות  ו/או  בעצמה  נכסים(,  אפי  ו/או    50%  -של 
הפעלה של    הנשלטים על ידה, לבדה או ביחד עם אחרים, בפעילות רכישה ו/או הקמה ו/או השכרה ו/או 

נכסי דיור מוגן ו/או דאטה סנטרס וכן לא תעסוק בפעילות רכישה ו/או הקמה ו/או השכרה ו/או הפעלה של  
למעט   אך  לעיל,  המפורטות  במדינות  וכד'(  קניונים  קניות,  )מרכזי  מסחריים  נדל"ן  בלבדנכסי    ברומניה 

הפ ו/או  )כלל הנכסים  כן(  )במסגרתה תהיה רשאית לעשות  לעיל(  יכונו  )כאמור  לעיל  עילויות המפורטים 
 "(.  נכסים מוחרגים מאפיביחד להלן: " 

ל ביחס   תחול  לא  דלעיל  לשימושים    -ההתחייבות  נדל"ן  נכס  )ב(  ברומניה;  מסחריים  נדל"ן  נכסי  )א( 
מעורבים )בנוסף לנכסי נדל"ן מסחריים ו/או דיור מוגן ו/או דאטה סנטרס(, ובלבד שעיקר השימושים של  

ות של נכס נדל"ן  פי התוכנית העסקית שהוכנה בגינו לקראת רכישתו, אינו מיוחס לפעיל -הנכס כאמור, על
)ג( נכסים מוחרגים מאפי, אשר במועד יצירת הסדר תיחום הפעילות אפי נכסים הינה הבעלים   מסחרי; 
שלהם או מתכננת ו/או מפעילה ו/או משכירה ו/או מקימה או אף מצויה במו"מ לרכישתם, שיפורטו בנספח  

י על ידי ביג כי ביג אינה מעוניינת  )ד(  נכסים מוחרגים מאפי, אשר נמסר לאפ  -להסדר תיחום הפעילות; ו
 בביצוע עסקה בקשר אליהם. 

האישורים   .ד לקבלת  בכפוף  יתבצע  נכסים,  ואפי  ביג  בין  בשיתוף  הזדמנות  הצעת  מימוש  ספק,  להסרת 
 הנדרשים על פי דין.

למעט כמפורט לעיל, לא תחול על ביג כל מגבלה על פעילותה, בכלל, ועל פעילות בתחום נכסי נדל"ן למסחר,   .ה
 דיור מוגן ודאטה סנטרס, בפרט.

הסדר תיחום הפעילות יחול כל עוד ביג הינה בעלת השליטה באפי, ויפקע אם וככל שתחדל להיות בעלת   .ו
( באפי. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אם תחדל  1968- שליטה )כמשמעות מונח זה בחוק ניירות ערך, התשכ"ח

)להלן:   1988-אפי מלהיות חברה בשליטת ביג, כמשמעות מונחים אלה בחוק התחרות הכלכלית, התשמ"ח
(, ובהתאם להוראות חוק התחרות כפי שיהיו בתוקפן, במועד האמור, יהווה הסכם זה  "חוק התחרות"

הסדר כובל הנוגד את הוראות חוק התחרות, אזי יתבטל הסכם זה מאליו )אלא אם יתקבל אישור הנדרש  
ד לא תהיה טענה ו/או  על פי חוק התחרות לקיומן של הוראות אלה על פי בקשה שהצדדים יגישו( ולשום צ 

 דרישה ו/או זכות כלפי משנהו, עקב סיומן של הוראות ההסכם כאמור. 

 

 


		2026-06-14T13:57:53+0000
	Not specified




